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 89001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ــيانة منتجع )تجاري، ترفيهي، ثقافي(، تقاطع طريق عثمان بن  :اسم الفرصة ــغيل وصـــ ــاء وتشـــ إنشـــ

 عفان مع طريق ظافر بن عبد الله بن محمد النفيعي
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
 –ثقافية  أنشـطة    –أنشـطة عجيية   –أنشـطة فندقية ويـيافة متعدد الاسـتددامات )

 ترفيهية(أنشطة    –تجارية  أنشطة  
 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   داء الــشــــهـــــحـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  26,511.53 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
مع طريق ثمــان بن عفــان  تقــاطع طريق ع

 لنفيعيظافر بن عبد الله بن محمد ا

    

 
 التعاقديةالمعلومات 

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  %8 نة س  25 5000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ز بقربـه وإطجلتـه  ــتراتيجي يتميب موقع اســــ

مـات يـ   على يبـل أحـد ، ممـا يمنحـه مقوب

اســــــتثماري وســــــياحي لمشــــــروع متعدد 

 الاستددامات

  

 كم.  6.3 الحرم النبوي الشريف -

ارمير - ــار  العزيز   مطـ ــد  عبـ بن  ــد  محمـ

 كم.  16الدولي 

 . كم 14ين  محطة قطار الحرم -

 ميدان سيد الشهداء  مشروع تطوير -  
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.601382 24.503879 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/EtHJLrcmZyMRPDqd7
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 القسم ارول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــتثمـاريـة في   ــة اســـــ ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ منـافســـــ

ــيانة منت،ع )ت،ار،  ترفيهي  ثقافي(  تقاطع طريق عثما  بن عفا  مع طريق  افر بن لإ الإلكترونية ــغيل وصـ ــاء وتشـ نشـ

وفقاً للتفاصـيل المبينة في رراسـة الشـروا والمواصـفات  توضـح المعلومات التي ي،  عل      عبد الله بن محمد النفيعي

 تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.المستثمرين الإحاطة بها  ومراعاتها عند 

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الاشتراطات والمواصفات الفنية  وال،وان  

القانونية للعقد  والتزامات المســــتثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتاحة  

 للأمانة أهدافها  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ويحقق 

عل  مقـدم العطـاء أ  يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل،هـالـة  وأ  يقبلـه رمـا هو عل  حـالتـه  وأ  يـدرس رـافـة   

ية وشـاملة وتوـور رامل عن ال،وان  الخاصـة بالشـروا المكانية واشـتراطات رود البناء السـعود،  وأ  يقوم بدراسـة واف

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـه بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوف  هـذا الشـــــــرا بم،رد تقـدمـه بعطـالـاه  بحيـث لا يحق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحت،ـار بـأيـة جهـالـة بخوـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة به.

لأمانة بالرد عل  أ، اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـة  ويمكن وترح  ا 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذرية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة مررز لدمة المستثمرين في ورالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباررود للوصول 

 التواصل:ل،ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيله وصيانته من المستثمر حس  النشاا المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليه النشاا المحدد له  ذ،تحدد الأمانة موقعه  وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 نشاا إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات.هو شررة أو مؤسسة أو فرد مرلوة تزاول  مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الم،ال للمنافسـ

 أحكام لالاحة التورف بالعقارات البلدية والقرارات الوادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذرية "فر 

 رراسة الشروا والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكا  الولارر 

 الاستثمار في المد  السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــا  

 م2025 نوفمبر 18هـ الموافق 1447  جماد الأول 27 تاريخ الإعلا  

 رما هو محدد في الإعلا  آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلا رما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلا  نتي،ة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثو  يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريا  مدر العقد

بموج  محاــــر تسليم  وتحس  بداية سريا  مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم  وفي حال تألر

ــتندات العطاء  ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانه الوطني الذ، تم تقديمه ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــررات ةات الخبرر في م،ال إدارر وتشـــغيل النشـــاا محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذ، يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة  ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالاية  لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسر، عل  الشررات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما رانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع  بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاته  وبياناته ويســــتثن  من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي ي،ول أ  تكو  باللغة الإن،ليزية.

ــتند بأ، لغة ألرى يتم ترجمته إل  اللغة العربية  - عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الالتلاف أو الالتباس في المامو .

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنوــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماةر الأصــ

باليد في مررز لدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر رما يمكن إرســاله بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل عل  العنوا  التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر  ورالة الاستثمار  مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 ي،  أ  تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلا  بالوحيفة الرسمية  ومنوة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلا  بالوحيفة الرسمية  ومنوة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية  ويتم إرفاق رل  - ــروا يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في رراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـة  والالتزام التـام بمـا تقاـــــــ  بـه البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشروا والمواصفات وملحقاته.

ولتمها  أو من قبل الشـــــــخص   ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــه  ي،  -

المفوض بذلك  وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض ي،  إرفاق أصــل التفويد موــدقا من الغرفة الت،ارية  أو 

 موحوباً بورالة شرعية.
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 كتابة ارسعار: -7

 ي،  عل  المستثمر عند إعداد عطالاه أ  يراع  ما يلي:

 .شروا والمواصفاتأ  يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات رراسة ال -

ــعر المدو   - ــعود، وفي حال الالتلاف يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً ورتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدو  الأســـ

 رتابةً.

ــعر ي،  أ  تعاد رتابته  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط  أو المحو  أو الطمس  وأ، توـ ــتثمر الكشـ لا ي،ول للمسـ

 يه.من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عل
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعو  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي،ول للأمانة تمديد مدر ســــــريا   ( 90مدر ســــــريا  العطاء ) -

يوماً ألرى  وعل  من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعو  (  90العروض لمدر )

ــمـانـه الابتـدالاي. ويبق  العطـاء   ــريـا  ضـــــ نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـه منـذ وقـع تقـديمـه  وحت  نهـايـة ســـــ

 مدر سريا  العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضما  بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنو،  ويقدم في شكل 25ي،  أ  يُقــــ

لطاب ضما  من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المررز، السعود،  وأ  يكو  غير مشروا  وغير قابل ل لغاء  وأ  

يكــــو  واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة  دو  الحاجة إل  إنذار أو حكــــم قاالاي  رما ي،  أ  يكو  لطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـا  ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف  وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعو  (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الاما   أو تكو  قيمة الاما  أقل من ) - ـــــاء لا يرفق به أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد رـ

ي الاعتراض عل   الســــــنو،  أو يكو  لطاب الاــــــما  مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر  وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــما  البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقته مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذ، يرفق صـــــ

المسـ،لة بمنوـة فر   مع تقديم التعهد اللالم عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الاـما  قبل موعد الترسـية للال 

طاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــما  للال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانة  وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانة  دو  أ  يكو  للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعاد

يتم تســــــليم الاــــــما  البنكي باليد في مررز لدمة المســــــتثمرين في ورالة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  -

التقدم في المنافســة  رما يمكن إرســال الاــما  البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الاــما  في فر  عند 

 أيام عمل عل  العنوا  التالي:  ( لمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر  ورالة الاستثمار  مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد   - ــة  ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــما  لأصـ الاـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية   -

لأ، طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  ولا يمكن 

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةرره:ي،  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توريـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـه شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أ  المســــــؤول عن الشــــــررة أو وريلها الذ، وقــــــع عل  العطاء لديــــــه 

 الولاحية للتوقيع
  

   صورر الس،ل الت،ار، سارية المفعول 4

   المستثمر غير سعود،صورر من رلوة الاستثمار الأجنبي إةا را   5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــما  بنكي من بنك معتمد لدى البنك المررز، الســـ لطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعو  يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريف  وأ  يكو  بقيمة لا تقل عن )

  

   المفعولصورر من شهادر الزرار والدلل سارية  7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة الت،ارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   رراسة الشروا والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
وتقديم العنوا  الوطني للشـررة في حال التقديـم العنـوا  الوطني للمستثمر  

 بمسمـ  الشررة
  

   إ  وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوريل  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: وايبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  -1

عل  المستثمر دراسة بنود رراسة الشــــروا والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة  وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 اي به هذه الشروا والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

موض أو عدم وضــو  أ، بند من بنود المنافســة  يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو في حالة غ -

 .عن طريق منوة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـاه أ  يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة ورـافيـة ونـافيـة لل،هـالـة  وفق حـدوده   - عل  المســـــ

المعتمدر  وأ  يتعرف تعرفاً تاماً عل  أوضاعه السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرا بم،رد تقدمه 

 الة بخوو  العقار والأعمال المتعلقة به. بعطالاه  بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحت،ار بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الولاحية إةا اقتاع المولحة العامة ي،ول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاح   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لماـــــــمو  أ، بند من بنود رراســـــــة الشـــــــروا والمواصـــــــفات 

ــراء رراســــة الشــــروا  ــات التي قامع بشــ ــررات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إل  جميع الشــ

ر أ، إضــــــافة أو حذف أو تعديل تم إلطار الشــــــررات أو والمواصــــــفات  وةلك قبل فتح المظاريف  عل  أ  تعتب

 المؤسسات به جزء لا يت،زأ من هذه الشروا والمواصفات وملزماً ل،ميع المتنافسين.

 

 تأييل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـك  وإةا تقرر ةلـك فـإ  الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النوية أو عن طريق منوة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطالاه بعد تقديمه  ولن يلتفع إل  أ، ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا ي،ول للمســ

 تقديمه.لطأ في عطالاه بعد 

 

 حضور يلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبه حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد  وي،  أ  يكو  المندوب موــحوباً   -

بورالة شرعية  أو تفويد من مدير الشررة أو المؤسسة مودقاً من الغرفة الت،ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار ال،لسة.

 

 إعجن الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبه بذلك  ويتامن الإعلا  المعلومات الآتية بحد أدن :تع -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانه 

 م بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلرو  بنتالاج المزايدر  وأسباب استبعاده -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالدامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتها  وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل،نة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  ل،نة الاسـ بعد أ  تسـ

 لواح  الولاحية بالترسية أو الإلغاء.

إلطار من رســـــع عليه المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع  وإةا لم يســـــتكمل  يتم   -

الإجراءات للال ثلاثو  يوماً من تاريخ الترســــية  يرســــل له إلطار نهالاي  ويعط  مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرى   

 اما  البنكي.وف  حالة تخلفه بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير وموادرر ال

ي،ول للأمانة بعد ألذ موافقة صـاح  الوـلاحية ترسـية المنافسـة عل  صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأول  الذ، رسع عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :ي،ول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o أرثر ورانا أعل  العروض إةا تساوى عرضا  أو. 

o إةا اقتر  أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا رانع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوالاق تحول دو  تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ أجرر عند توقيع العقد دو  أ، تعويد آلر ل جراءات النظامية وســ

 من أ، نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منوــة فر   وةلك بعد  -

 توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرا ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحد  ما لم يكن

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دو  ةلك.

ي،  عل  المسـتثمر الت،اوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تألر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 يتم تسليمه عبر منوة فر  بدو  حاوره  وتحتس  بداية العقد من تاريخه.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (89001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

14 
 

 

 العامة: الاشتراطات السادسالقسم 

 توصيل الددمات للموقع: -1

ــحي  هاتف ....يتول    - ــرف صـــ ــيل الخدمات )رهرباء  مياه  صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليته    المســـ وغيرها( للموقع عل  مســـ

الخاصــة  ويتحمل رافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك  رما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدمات  وعل  

 المستثمر أ  ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 إمكا  المستثمر استخدام موادر الطاقة البديلة في حالة رغبته في ةلك.وب -

 

 البرنامج الزمني للتنفي : -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول لمني مفوــل يتاــمن المراحل الزمنية اللالمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 هاية فترر الت،هيز والإنشاء.للال فترر الت،هيز والإنشاء  بحيث يكو  المشروع جاهزاً للتشغيل عند ن

 رما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج لمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليه الأمانة. -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من ارمانة / البلدية والجهات ذات العجقة:  -3

الموافقات والتراليص من الأمانة وال،هات يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحوـــــول عل    -

 الألرى ةات العلاقة. مثل ولارر السياحة  هيئة التراث.

 

 تنفي  ارعمال: -4

ي،  عل  المســتثمر في حال عدم قيامه بإنشــاء المباني بنفســه أ  يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لديه  -

ي،  عل  المســتثمر أ  يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة  رما 

 للمقاول معتمدر ومودقة من ال،هات المختوة تثبع حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفي  لدى المستثمر: -5

لمهنة ي،  أ  يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـار، مرلص له بمزاولة ا -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن  ــعودية للمهندسـ ــ،ل لد، الهيئة السـ (  وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرف  - ــار، المشـ ــتشـ ــغيل يقدم رل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

نة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر  يقرا  فيه بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ تقريراً إل  الأما

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق ارمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف عل  التنفيـذ ب،ميع مراحلـه للتـأرـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات    للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروا

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترريبـه وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروا والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــافـات أو ت - ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة  وفي حـالـة لا ي،ول للمســـــ عـديلات جـديـدر في التوـــــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أ  يقدم للأمانة مخططات راملة من المواصـفات الفنية من أجل الحوـول عل   

 الموافقة الخطية والترليص اللالم.

دس الأمانة بالمعاينة  وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة  ليقوم مهن -

 يبين أ  التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروا الواردر بكراسة الشروا والمواصفات.

 

 استددام العقار للغرض المدصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــة  وطبقاً لرلوــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخوــــص له في إعلا  المنافســ ــتثمر اســ لا ي،ول للمســ

ــوق  وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاا بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة  وفي حالة رغبة المســ الوــ

ر البلد، المسـتثمر لغير النشـاا  الموـلحة العامة وموـلحة التخطيط  يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذ، لوــص من أجله  ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل ل،نة الاســتثمار  وفي حال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار ال،ديدر يتم ألذ موافقة أصحاب الولاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاا. 

 

 التأيير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول عل  موافقة لطية من  لا - ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه  ولا التنالل عن العقد للغير إلا بعد الحوـــ يحق للمســـ

الأمـانـة  والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـا  عل  أ  تنطبق عل  المتنـالل لـه نفس شـــــــروا 

 المستثمر الأصلي.

بالتأجير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل  أ  يقوم يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبته بأ  يقوم  -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا  وعليـه تقـديم الطلـ  عبر منوـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرف الثالث بعد الحوول عل  موافقة لطية مسبقة من الأمانة 

ــة الشـــــــروا  يتم إبرام   - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن عل  حـدر وفقـاً للاشـــــ عقود إي،ـار مع رـل مســـــ

 والمواصفات  عل  أ  يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نوو  العقد.

إجراء يتم للافًا لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأ، طرف ثالث  إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاا  وأ،  -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياً  مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللالمة  بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دو  أ، تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد اريرة السنوية: -10

ة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذرور يتم  تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقد  وفي حال -

ة ــنــة رل ســدايــا في بــدادهــم ســتــة  فيــوات التاليــالسن ورــأج أمامر.  ــثــدم من المستــي المقــا  البنكــادرر الامــمو

 إي،اريه وبحد أقو  عشرر أيام من بداية السنة الاي،ارية.

ــنو، ي - ــتثمر عن دفع الإي،ار الســ ــاا وليس له حق الاعتراض ولا إةا تألر المســ حق للأمانة منعه من مزاولة النشــ

 .يتم السما  له بذلك إلا بعد سداد الإي،ارات المستحقة أو المترتبة عليه

 

 يريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإي،ار السنو،   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـار، عليـه  ويتم تحـديـد نســـــ الـذ، يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأ   وتقرره ال،هات المختوة في المملكة العر
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــع ي،ول للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة  الموـــــ

ــتثمار، لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقد  أو تنفيذ  الاســـــ

طارلاة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع  عاجلة  أوق عام بالموقع  أو وجود حالة  مشـــــروع  أو لدمة  أو مرف

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا رـا  يســـــــتحق   العقـد رليـاً أو جزلايـاً  وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمنية المعطار له للت،هيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول لمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليه الأمانة وعل  أ  تكو  تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر ال،ـديـدر مـدفوعـة الأجر  وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من ق بـل المســـــ

 الأمانة.

إةا ألل المســتثمر بأ، من مواد العقد أو بالشــروا والمواصــفات ولم يت،اوب مع الأمانة لتوــحيح الوضــع للال  -

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تألر المستثمر عن دفع الإي،ار في بداية رل سنة اي،ارية لمدر  -

إةا أ هر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقوـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع للال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

بأ، شــــرا من الشــــروا الواردر في العقد أو رراســــة    إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل -

 الشروا والمواصفات 

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأجر بتغيير النشـاا دو  موافقة الأمانة الخطية أو  -

 تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمولحتها.

ه بطل  لطي ــيوماً من وفات  و ــعــســ( ت90)ة للال ــدم الورثــقــوعدم ت  -إةا را  شخواً طبيعياً -مر  ــثــمستار الــوف -

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

وبشــكل توافق   ي،  عل  المســتثمر أ  يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال -

عليه الأمانة  وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة له بعد فســخ العقد أو انتهالاه ولم يقم المســتثمر بتســليم  

الموقع فإنه يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحه للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دو  أ  تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخوو  الموجودات.

ــر  في حال   - ــليمه للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخه يلتزم المسـ انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

وفي حال إللاله بذلك وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار    يوماً ( 15رسمي للال مدر أقواها )

اء أو الانتهاء أو الفســـخ وحت  تاريخ اســـتلام الأمانة من المســـتثمر بتحمله أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنه

 للموقع مع تحمله رافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشئة عن تألره في إللاء وتسليم الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال الوــــــيانة اللالمة للمباني لاــــــما  جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  -

ن عليه تقديم شــهادر معتمدر بوــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملاحظات التســليم. رما يتعي

تســتوج  من المســتثمر القيام بأ، إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثمار، فيلزم من المســتثمر الوفاء  

مســتثمر لعمل بها راملة للال مدر تحددها الأمانة  علماً بأ  أ، مدر إضــافية لارر مدر العقد ســوف تعط  لل

 إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )رما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللالمة   -

د التحقق من بما في ةلك رتيبات التشـغيل والوـيانة وشـهادات الاـما . ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بع

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـه ســـــــيكو  ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال،زاءات التي تقررهـا لالاحـة  - في حـالـة حـدوث أ، مخـالفـة من المســـــ

ليها من هــ  وما يست،د ع05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال،زاءات البلدية الوادرر بقرار م،لس الولراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــله  وفيما لم يرد به نص في لالاحة الغرامات وال،زاءات فســوف يكو  المســتثمر ملتزماً  

 .بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة

عل  المســـتثمر بذل جميع ال،هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح  ونظراً لأهمية تنفيذ  -

الأعمال بشكل صحيح فإ  أ، تقوير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية وحدوث إشكال يكو  المستثمر هو تلك  

ــديد  ــور  هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والقوـ ــوف تطبق عليه غرامات وجزاءات حسـ ــب  فيه فإنه سـ المتسـ

 مانة بذلك.الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر ال،هة المشرفة من قبل الأ

 

 :متطلبات السجمة وارمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا   أو الأعمـال  أو   - ــرار أو حوادث توـــــ اتخـاة رـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

لتي تمنع تعرض المارر أو عدم شـــــــغل الطرق  أو إعاقة الحررة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة ا -

 المرربات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل  التي قد تلحق بأ، من  - ــؤولية راملة عن رافة حوادث الوفار  وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكو  المســ

العمال والمو فين أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارر أو المرربات  ســــــواء را  ةلك راجعا لخطأ في إنشــــــاء 

تي،ـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل  ويتحمـل وحـده رـافـة التعوياــــــــات  المشـــــــروع أو ن

 والمطالبات  أو أ، تكاليف ألرى  وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يست،د عليه من تعديلات. -

ــتراطات الأم - ــتثمر بتطبيق اشـ ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت،د يلتزم المسـ ن والســـلامة الوـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتأمين حراسة عل  المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينها  الحفر جوان  وســند تلفيات أ، حدوث حال أصــله إل  الشــيء وإرجاع الم،اورين 

 الأعمال. رافة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بم،رد تقديمها. -

 د.التقويم الميلاد، هو المعمول به في العق -

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد عما تحمله من مواريف أو رسوم نتي،ة تقديم عطالاه   -

 في حالة عدم قبوله. )رقيمة رراسة الشروا والمواصفات أو قيمة إصدار الاما  البنكي أو غيرها( 

( 40152) الأمر الســـامي الكريم رقم  تخاـــع هذه المنافســـة للالاحة التوـــرف بالعقارات البلدية الوـــادرر بموج  -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية الوادرر بالقرار الولار، رقمهــ  29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد رـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي،ـ  أ  تكو  جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لل،هات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إلالـة أ، عوالاق مـاديـة قـد تكو   - عل  مقـدم العطـاء أ  يـألـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 موجودر بالموقع وأ  الأمانة لع تتحمل أ، تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات والعوالاق إ  وجدت.
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 : الاشتراطات الداصةالسابعالقسم 

 :الــعــقـــــد مــدة -1

 .تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمرسنة   و عشرولمسة سنة(  25مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للت،هيز والإنشــــــاء  وتكو  هذه الفترر غير مدفوعة الأجرر  وإةا لم  8يمنح المســــــتثمر فترر ) -

ه في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالاه المالي عن هذه الفترر  دو  أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة نات،ة عن ةلك  ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكو  العالاد السنو، للأمانة إي،ار سنو، ثابع. -

ول  عند توقيع العقد  وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذرور يتم  تســدد أجرر الســنة الأ -

ــور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية رل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ موادرر الاما  البنكي المقدم من المستثمر  أمــ

 إي،اريه وبحد أقو  عشرر أيام من بداية السنة الاي،ارية.

 

 :العائد السنوي للأمـانةزيادة  -4

من الاي،ار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  يزيد العالاد السنو، المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة -

 سنوات الأول  من بداية مدر العقد  عل  ا  تكو  الزيادر رل لمس سنوات بشكل ترارمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

" ولا ي،ول للمســتثمر اســتعمال الأرض في متعدد الاســتخدامات"  منت،ع الاســتثمار، المســمو  به هوالنشــاا   -

 غير هذا النشاا. 

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -6

ســمح للمســتثمر بتقديم وتشــغيل الأنشــطة التالية ضــمن نطاق المشــروع  مع الالتزام بالاــوابط البيئية والمعايير ي

 المعتمدر:التشغيلية 
 

 أولًا: ارنشطة الفندقية والضيافة -

o مستقلة.  فلل فندقية 

o شقق فندقية. 

o مقاهي ومطاعم. تشمل  لدمات استقبال وضيافة متكاملة 

o  .مساحات لارجية لل،لسات والاسترلاء 
 

 العجييةثانياً: ارنشطة  -

o قدم لدمات المسار والعلاجات الطبيعية. ي مررز سبا 
 

 ثالثاً: ارنشطة الثقافية  -

o .مكتبة ثقافية ومعرض فني دالام لعرض الفنو  الإسلامية والعربية 

o .ورش عمل للفنو  التقليدية مثل الخط العربي والحرف اليدوية 

o  .فعاليات ثقافية موسمية لتعزيز الهوية المحلية 

o  .تنظيم أنشطة تعليمية وسياحية ثقافية للزوار 
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 شطة التجاريةرابعاً: ارن -

o .محلات ت،ارية لمنت،ات فالرر وحرف محلية 

o  .بوتيكات لمنت،ات السبا والعناية الذاتية 

o .متاجر للمأرولات والهدايا التذرارية 

o .نقاا بيع للمنت،ات الحرفية واليدوية 
 

 خامساً: ارنشطة الترفيهية  -

o  .مساحات لارجية للاحتفالات والفعاليات الخاصة 

o شطة رياضية لفيفة )مثل المشي  رروب الدراجات(. أن 

o مناطق مخووة للأطفال والعالالات . 

 

 الاشتراطات الداصة بالهوية العمرانية: -7

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التوـــاميم المعمارية وفق الموجهات التوـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط الوــــادرر من ال،هات المدينة المنورر وبما يعكس الطابع  

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المدالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام ال،هات المختوـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

التعاقد مع إحدى الشــررات المتخوــوــة في م،ال الوــيانة للقيام بأعمال الوــيانة الدورية ي،  عل  المســتثمر  -

للأجهزر  والمعـدات  والمـارينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـارينـات ومراو  التكييف  وأجهزر إطفـاء 

 ومكافحة الحريق ولزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أ  يقـدم للأمـانـة في - حـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة   ي،ـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تمع  مبينا به تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـ،ل لد، الهيئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال الوـ

 نفذت.

 ي،  عل  المستثمر التعاقد مع إحدى الشررات المتخووة في م،ال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. -

ــتثمر أ  يعمــل عل  تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة حــالات الطوار   ي،ــ  عل -   المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبن  في حـالات الطوار    ولـديهم القـدرر عل  اســـــ

 والتنسيق مع ال،هات المختوة.

 الأفراد يمثلو  إدارر المشروع طوال فترر الدوام.عل  المستثمر أ  يعمل عل  تأمين عدد  -

 

 الاشتراطات ارمنية: -10

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــ بخوو  تلك  28/11/1437وتاريخ  ( 56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولار، رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــئو    - ــؤو  المالية والإدارية بولارر الشــ ــعادر مدير عام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة عل  المنشــ تأمين حراســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )
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 تأمين غرفة إسعافات أولية: -11

ــعافات أولية م،هزر ب،ميع الأدوات   - ــتثمر تأمين غرفة إسـ ــحية لغرف عل  المسـ ــتراطات الوـ اللالمة )طبقاً للاشـ

الإسعافات الوادرر من الإدارر العامة لوحة البيئة بولارر البلديات والاسكا ( وتحع إشراف شخص مدرب عل   

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 اللوحات الإعجنية: -12

ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية - ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكا   يلتزم المسـ ــادرر من ولارر البلديات والإسـ والدعالاية الوـ

 فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمامه. 

 

 اللوحات التعريفية: -13

يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  -

م المستثمر واستشار، المشروع ومقاول المشروع وا، معلومات  المشروع وشعار الأمانة وشعار الشررة واس

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -14

ــروع وةلك من للال أحد  - ــة للتأثيرات المرورية النات،ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ ي،  عل  المســــ

 بمزاولة المهنة ومس،لة لد، الهيئة السعودية للمهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها 

 

 متطلبات ارشداص ذوي الإعاقة: -15

ــخا  ةو، - ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ ــخا  ةو، الإعاقة    يراعي في توــ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةو، الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :ارنظمة واللوائح واردلة واركواد المريعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروا والمتطلبات الواردر بالأدلة والأرواد المرجعية 

 ضمنها ما يلي:من 

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية الوادرر من ولارر البلديات والإسكا   -

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحته التنفيذية الوادر من ولارر البلديات والإسكا . -

 التنفيذية واللوالاح الفنية الوادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وال،ودر.الأنظمة واللوالاح   -

 المقاييس البيئية  مقاييس مستويات الاوضاء  الوادرر عن المررز الوطني للرقابة عل  الالتزام البيئي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa ر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح الوادرر من ولار -

 الأنظمة واللوالاح الوادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطرال المعمار، للهوية العمرانية الوادر من العمارر  -

موجهات التوــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص اشــــــتراطات التوــــــاميم المعمارية وفق ال -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

ولوــوصــاً إصــداراته    www.sbc.gov.sa  رود البناء الســعود، الوــادر عن الل،نة الوطنية لكود البناء الســعود، -

 التالية:

o  رود البناء السعود، العام(SBC201) 

o  م،موعة الأرواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، الوحي(SBC701-702) 

o لحرالاق الكود السعود، للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات الوحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .الالتزام ب،ميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاا محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـمو  به ونسـ  البناء  ي،  مراعار  -

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خجل مسح الرمز:

 

 

  الداصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن ارنظمة واللوائح 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــومــات  أو وثــالاق  أو معلومــات تتعلق بتقييم العروض  - تلتزم ال،هــة المتعــاقــدر بعــدم إفشــــــــاء أ، بيــانــات  أو رســـــ

المسـتلمة  سـواءً را  الإفشـاء تحريرياً  أو شـفهياً  أو اسـتغلالها  أو الإفوـا  عنها إل  أ، شـخص  ويسـر، ةلك عل  

  قد اطلعع عليه في العروض من أســرار وتعاملات أو شــؤو  تخص المتنافســين  باســتثناء  رل ما بحولتها أو ما تكو

 نشر المعلومات التي يطل  من ال،هة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 تصحيح العروض: -2

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من ل،نـة الاســـــ ء  وإجرا  -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو م،موعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التوحيحات الحسابية اللالمة في العرض.

ــعر المبين رتابة  وإةا وجد التلاف   - ــعر المبين بالأرقام  يؤلذ بالسـ ــعر المبين رتابة والسـ إةا وجد التلاف بين السـ

 بين سعر الوحدر وسعر م،موعها  فيؤلذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في   - ــلوب التوـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(  فيحق لل،نة بعد   الفقررإةا وجدت دلالال تؤرد عدم صـ

التـأرـد من التوال  المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـه في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  

 ستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.التقديرية  الألذ بالسعر الوارد في العرض الذ، يثبع لها صحته  وي

ي،ول لل،نة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا ت،اولت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد توــحيحها وفقاً  -

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض ليادرً أو نقواً.10لأحكام هذه الفقرر أرثر من )

 

 :فحص العروض -3

 الاستثمار  عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروا المنافسة  مع مراعار ما يلي:تلتزم ل،نة 

تفتح الل،نـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـة  رمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو رانع إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أ - ياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفوـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية الوـلاحية  فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها الل،نة عل  ألا تزيد عل  )عشـرر( أيام 

ــما   ــادر الاـ ــة ويوـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإ  لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية عل  أرثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلك    - ــا  أو أرثر في التقييم الكلي  فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

فتقوم ال،هة المتعاقدر بت،زلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاوية  مت  رانع شـــــروا ومواصـــــفات المزايدر 

 لعروض المتساوية في حال تعذر ةلك.تسمح بذلك  وإةا لم ينص عل  الت،زلاة  وت،رى منافسة مغلقة بين ا

 

 معايير تقييم العروض: -4

 تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير الأساسية  منها:

 ي،ول اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منها  عل  سبيل الذرر لا الحور: -

o  ع أو   العرض قُدّم العرض بشــكل مختلف عن الشــكل المحدّد في رراســة الشــروا والمواصــفات هذه  أو لم يُوق 

ا من الأجزاء المطلوبة  أو لم يستوفِ متطلبات العرض.  لم يتامّن العرض أيًّ

o .ًإةا را  غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o م يقدّم الاـــــما  البنكي  أو لم يوفر المعلومات المطلوبة إةا حدّ العرض من الاـــــما  ة، الوـــــلة أو عدّله  أو ل

 التي تعتبرها جهة التعاقد معلومات جوهرية.

 نقاا التقييم الفني. % وأعل  من م،موع70يعتبر العرض م،تال فنيًا إةا تم الحوول عل  نسبة  -

فالاز صــحاب العرض المالي الأعل  في الأجرر المتنافس ال  والتيار  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الم،تالر -

 ية.السنو
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للمعايير  % وأعل  من م،موع نقاا التقييم الفني حس  التفويل الآتي 70يعتبر العرض م،تال فنيًا إةا تم الحوول عل  نسبة 

 والمالية:الفنية 

البنود  
 الأساسية

البنود  
 الفرعية

 الفرعية وصف البنود 
ول  البند 

 الفرعي
 آلية التقييم للبند الفرعي 

ة
ني

ف
 ال

ير
اي

ع
م

ال
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ــيس    ــمل: )التأســـ ــررة يشـــ تقديم ملف تعريفي عن الشـــ

والتنظيمي    القــــانوني  الهيكــــل  التخوـــــــص   وم،ــــالات 

والشـرارات أو الاعتمادات ةات العلاقة( وأ، معلومات 

 ألرى تبُرل تميز الشررة  

%10 

 لم يتم تقديم ملف تعريفي للشررة  0 - %4

%8 - 5 
ومـحــــدود  مـكـتـمــــل  غـيـر  لـكـنــــه  جـيــــد  تـعـريـفـي  مـلـف 

 التفاصيل  

%10 - 9 
ملف تعريفي شــامل واحترافي يدعم قدرر الشــررة  

 عل  التنفيذ  

ــروع   ــاريع مماثلة للمشــــ ــنوات الخبرر في تنفيذ مشــــ ســــ

ــة عل  ألا تقل عن  ــة  (5)محل الكراســــ ــنوات   لمســــ ســــ

 وحالتها  المنفذربالمشاريع    قالامةوتقديم 

%15 

 سنوات ومشاريع محدودر ( ثلاث3)لبرر أقل من  0 - %5

 لبرر متوسطة بعدد جيد من المشاريع المماثلة 6 - %10

 لبرر واسعة ومشاريع مميزر نوعية 11 - %15

المبــدلايــة عل  أ  تكو  من مكتــ     تقــديم التوــــــــاميم 

 وتراعي ما يلي: هندسي معتمد  

 الفكرر الإبداعية والابتكار في التوميم. •

 تكامل التوميم مع هوية المدينة المنورر.  •

ــاءر   • ــتدامة والتطوير بما في ةلك الإضـ معايير الاسـ

والحلول البيئــة والممــارســــــــات والأنظمــة التقنيــة  

 التي تعزل من استدامة المساحات وليادر جاةبيتها.

%20 

%5 - 0 
توـــــــاميم عـامـة غير معتمـدر ولا تتوافق مع هويـة  

 المدينة وتفتقر لعناصر الاستدامة أو الإبداع 

%10 - 6 
ــر   ــاميم معتمـدر ومقبولـة وتراعي بعد عنـاصـــــ توـــــ

 الهوية والاستدامة  ينقوها التكامل أو التميز 

%20 - 11 
ــاميم معتمـدر واحترافيـة متكـاملـة تراعي هويـة   توـــــ

 المدينة وتحقق توالنًا واضحًا وتشمل حلول ةرية

ــروع من اســـــــتلام  لطــة التنفيــذ توضـــــــح مراحــل المشـــــ

تشــــمل الأنشــــطة الأســــاســــية  الموقع حت  التشــــغيل  

 ومخطط لمني يوضح تسلسلها

%10 

%5 - 0 
ــحـة أو عـامـة  غير واقعيـة وغير   لطـة تنفيـذ غير واضـــــ

 منطقية في التسلسل الزمني 

%10 - 6 
لطة تنفيذ واضــحة جزلايًا تغطي المراحل الأســاســية  

 لكنها تفتقر لبعد التفاصيل  

%15 - 11 
لطة تنفيذ شـاملة ومنه،ية تتاـمن تسـلسـل لمني 

 دقيق ومترابط المراحل 

تنفيـــذ   ــاء  أثنـ ــة  ــارلاـ الطـ ــالات  والحـ ــاطر  المخـ إدارر  ــة  لطـ

  المشروع
%5 

 لم يتم تقديم لطة إدارر المخاطر والحالات الطارلاة  0 %

%3 - 1 
ــر  لطـة إدارر المخـاطر جزلايـة وتفتقر لبعد العنـاصـــــ

 الأساسية 

%5 - 4 
لطــة إدارر المخــاطر متكــاملــة مبنيــة عل  منه،يــة  

 واضحة 
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ــنتين عل    تقــديم القوالام المــاليــة المعتمــدر لمــدر ســـــ

مالية  عل  أ  تكو  الأقل بشـــــكل مســـــتقل لكل ســـــنة 

القوالام المــاليــة معتمــدر من قبــل محــاســــــــ  قــانوني  

 معتمد

%20 

%5 - 0 
البيــانــات   مكتملــةقوالام مــاليــة غير معتمــدر أو غير  

 وتظهر تعثر وملاءر مالية ضعيفة

%10 - 6 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لألر ســـــ

 مالية متوسطة 

%20 - 11 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لألر ســـــ

 مالية قوية واستقرار مالي 

ــة جـــدوى مـــاليـــة متكـــاملـــة من مكتـــ    دراســـــــ تقـــديم 

  تتاـمن التكـــــــــاليف والإيرادات والمؤشـرات  اسـتشـارات

ــافي  ــيـة )صـــــ القيمـة الحـاليـة  العـالـاد عل   المـاليـة الرلايســـــ

ــترداد(   ــتثمــار  معــدل العــالاــد الــداللي  فترر الاســـــ الاســـــ

 وموادر التمويل وآلية تغطيتها

%20 

%5 - 0 
دراســـة مالية غير مفوـــلة  غياب المؤشـــرات المالية 

 وبيانات غير منطقية  

%10 - 6 
دراسة مالية متوسطة لم تشمل عل  رافة البيانات 

 المالية المطلوبة 

%20 - 11 
ــاملة وتحتو، عل  رافة  ــة مالية متكاملة وشـ دراسـ

 البيانات المالية المطلوبة

  100% الإجـــــــــــــــمــــــــــــــــــالـــــــــــــــــــي 



 (89001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

24 
 

 

إنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة منتجع )تجاري، ب( الداصــــة  01-25-003001-89001نموذج تقديم عطاء للفرصــــة رقم )

 (1) رقم مرفق – ترفيهي، ثقافي(، تقاطع طريق عثمان بن عفان مع طريق ظافر بن عبد الله بن محمد النفيعي

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة الله وبرراته    

منت،ع )ت،ار،  ترفيهي  ثقافي(  تقاطع طريق إنشــاء وتشــغيل وصــيانة  إشــارر إل  الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة ب 

منوــــــة "فر " والمعلن عنها في الوــــــحف    المطروحة بعثما  بن عفا  مع طريق  افر بن عبد الله بن محمد النفيعي

ــ27/05/1447بتاريخ   بموج  الإيوـال المرفق صـورته  واطلعنا مواصـفات الفرصـة شـروا و  وحيث تم شـراؤنا لكراسـة  هــــــ

   رما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامّة نافية لل،هالة.عل  رافة الاشتراطات الخاصة بهذه الفرصة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ،ار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في ال،دول التالي: 

الشــروا والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــا  بنكي بقيمة لا تقــل  وت،دو  برفقه رراسة   

ــد من قبل الطرف الأول دو  25عن ) ــروا وغير قابل ل لغاء وقابل للت،ديـــــ ــر مشـــــ ــاء السنو، )غيـــــ %( من قيمة العطـــــ

 والمواصفات.الرجوع للطرف الثاني( ورافة المستندات المطلوبة في رراسة الشروا 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 غير شاملة ضريبة القيمة الماافة قيمة الإي،ار الثابع للسنة الأول  )ريال(  

 رـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%ليادر دورية للأجرر السنوية رل لمس سنوات بنسبة )

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأجرر 
عدد 

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول   1

 1 

 2 )لا يوجد( فترر ت،هيز وإنشاء  

 2 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الأليرر الخمس سنوات   5

  الشررة/المؤسسة 

           الس،ل الت،ار، 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فارس

  الرمز البريد،    .ب.

  العنوا 

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروا والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع عل  رراسة  -

ــرف  - ــة وعل  وجه لا  لالاحة التوـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات الوـ اطلع عل  جميع النظم السـ

هـــــــــ  وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية الوـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الولار، رقم )الوادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية لل،هالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  الت،ار، الس،ل 
 جمعية شررة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال،وال المس،ل في "أبشر" 

   

 العنوا  الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنوا  المختور

       

 تعهّد بوحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بوـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية  وأ  أ، إلطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوين  رما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت،اً لآثاره النظامية  ولا يحق لي الاعتراض أو الاحت،ار لاحقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإلطار ورالة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأ، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال )

 ن الواردر صحيحاً ومنت،اً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير  وفي حالة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ عل  العناوي

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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